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3. TERVEZOI NYILATKOZAT

Alulirott Sath Péter tervez6 kijelentem, hogy MezGkeresztes varos telepilésrendezési
eszkdzeinek mdodositasahoz készilt tervdokumentacié készitése soran betartottam az
aldbbi torvények és rendeletek elbirdsait:

e A Magyar Epitészetrdl sz616 2023. évi C. Térvény

o Atelepilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabdlyzatardl sz6l6
280/2024. (1X. 30.) Korm. rendelet (TEKA)

e a3z 1995. évi LIll. térvény a kornyezet védelmének altalanos szabalyairdl,

e az 1996. évi LIll. torvény a természet védelmérdl,

e az épitésuigyi hatdsagi eljarasokrol és ellendrzésekrdl szolé 281/2024. (1X. 30.)
Korm. rendelet

o A telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, vala-
mint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII.
15.) Korm. rendelet

e az épitészeti és telepllésrendezési tervtanacsokrol szolo 283/2024. (1X. 30.)
Korm. rendelet

o Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgélatardl sz6lé 2/2005. (1. 11.)
Korm. rendelet

Kijelentem, hogy a tervezést az épitésiigyi és az épitésiiggyel 6sszefligg6 szakmagyakor-
lasi tevékenységekrSl szabalyairdl sz6l6 266/2013. (11V.11.) Korm. rendeletben foglaltak
szerinti tevékenységi koron belll végeztem.

Mez6kovesd, 2026. majus 20.

— SRV —
Sath Péter

vezet6 telepliiléstervez6
TT 105-0293
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4. ATTEKINTO TERKEP
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1. Jozsef Attila uti dvoda épitési bvezetének megvaltoztatasa

2. Mozi ABC épitési 6vezetének megvaltoztatasa
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A Teleplilésszerkezeti és a Szabalyozasi Terv altalanos aldtamasztéd munkarészeit a telepuilés-
rendezési tervek atfogé fellilvizsgalatanak folyamataban készilt Telepilésfejlesztési koncep-
Cid és a mellékletek tartalmazzak. Aktualizalasukra a mddositassal érintett teriletek eseté-
ben, a logikusan szlikséges mértékben keriilt sor.

5.1 SZAKMAI OSSZEFOGLALO

Mezbkeresztes varos telepiilésrendezési eszkozeinek modositasahoz
BEVEZETES

Mezbkeresztes varos képvisel6-testiiletéhez az elmult évben egy kérelem érkezett egy
maganszemély részérél, amely az érvényben 1évé telepillésrendezési tervek mddositdsara
vonatkozik. E mellett az 6nkormanyzat sajat maga is kezdeményezett egy valtoztatast a sza-
balyozasi tervben. A tervezett mddositdsokat a telepillésen felmerilt beruhazasi igények
indokoljak. A teleplilésrendezési eszk6zok modositasanak el6készitése 2025. év soran kez-
dédott meg. Mivel a tervezett valtoztatas sordn Uj beépitésre nem szdnt terilet kijelolésére
nem kerl sor, a teleptiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, va-
lamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII. 15.) Kor-
many rendelet 68. §-a alapjan a sziikséges egyeztetési eljaras az egyszer( eljards szabalyai
szerint folytathato le.

El6zetesen lefolytatasra keriilt a témaval kapcsolatban a kornyezeti értékelés elézetes
egyeztetése, amelynek sordn a megkeresett szakhatésagok nem tartottak sziikségesnek a
kdrnyezeti értékelés elkészitését, és err6l a képvisel6-testilet hatdrozatot is hozott. Jelenle-
gi fazisban a mddositas véleményezési szakasza van folyamatban. A telepilésrendezési esz-
kdzok tervezett médositasat az aldbbiakban ismertet;jlik:

1. Jézsef Attila uti dvoda épitési dvezetének megvaltoztatasa
A Jézsef Attila — Tancsics Mihaly — Sagvari utcak altal hatarolt telektomb dél felé esé teriilet-

része a telepllés szabalyozasi tervében jelenleg Vtl 6vezetbe van sorolva. Az 6vezetben ha-
rom telek taldlhaté: 1/1, 1/2 és 16 helyrajzi szammal.

SAda T B
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Az érintett harom telek az évoda ingatlana, a Coop ABC ingatlana, valamint a vendéglé in-
gatlana. A teriilet a kozség kézpontjaban, forgalmas és frekventalt tertleten fekszik.
Megjelenése a telepliléskép szempontjabdl donté fontossagu. Az 6nkormanyzatnak az a
szandéka, hogy ez a terlletrész a jov6ben is kizardlag intézményi funkcidkat lasson el, és
laké funkcidt itt a jov6ben se lehessen kialakitani.

/////

11111

egy Uj ovezetet, (pl. Vt 5 dvezeti jellel) amelyben a laké funkciéo nem megengedett, és ezt az
ovezetet kell alkalmazni a valtoztatassal érintett telekcsoportra.

Mozi ABC épitési ovezetének megvaltoztatasa

A telepiilés f6utcajan taldlhaté a volt mozi ingatlana, amely ma mar élelmiszer Gzletként
Uzemel (Mozi ABC). Az lizlet tulajdonosa szeretné a vallalkozasat korszerd(siteni és béviteni,
a raktdrozasi teriileteket novelni - ami egybevag a telepilés érdekeivel - de a rendelkezésre
allo teriileten ez nem lehetséges. Az lizlet birtokaban jelenleg két telek van (1687 és 1688
hrsz.), amelyek mar jelenleg is nagy mértékben be vannak épitve. Az 1687 helyrajzi szamu
telek beépitettsége kb. 80%, a mogotte 1évd kisebb teleké kevesebb, de mivel kis méreti
ingatlanrdél van szg, itt is csak néhany négyzetméter (j éplilet épitése lehetséges.

1762

g 1763

D%ib’l 17
1760

Az épittet6 szeretné megvasarolni a szomszédos 1689 helyrajzi szamu telket is, de erre csak
hosszabb tavon lesz lehet6sége. Ezért azzal a kérelemmel fordult a képvisel6-testiilethez,
hogy sziveskedjenek hozzajarulni ahhoz, hogy az emlitett harom telek beépithet&sége nove-
kedjen, a lehet6ségek szerint minél nagyobb mértékben.
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Részlet az érvényben lévé szabdlyozdsi tervbdl az érintett teriilet megjelélésével

A meglévé, tulnyomo részben mar beépitett telkek valoban nem adnak lehetGséget semmi-
lyen jelentGsebb fejlesztésre. Ugyanakkor a szolgaltatdsok korszerdsitése és bévitése mind a
vallalkozé, mind a teleplilés lakdinak kozos érdeke. A képviselS-testiilet ezért ugy dontott,

hogy tamogatja ezt az elképzelést, és errél hatarozatot is hozott, amelyet a dokumentacio-
hoz mellékeltnk.

A technikai megoldas itt is ugyanaz, mint az el6z6 témdnal: |étre kell hozni egy Uj épitési
ovezetet (PIl. Vt6 6vezeti jellel) amely esetében magasabb beépitési szazalékot lehetne alkal-
mazni, mint a jelenlegi el6irds. Jelenleg a teriilet a Vt1 dvezetben van, ahol 50%-0s beépitési
korlat van érvényben - ezt szeretné az épittet6 a lehet6 legnagyobb mértékben novelni. Az

OTEK-ban (és a TEKA-ban is) a telepiiléskdzponti vegyes teriiletek esetében a beépithetbség
felsé hatara 80%-ban van maximalva.

Az is megfontolandd, hogy a kérelemben nem szerepld, de szintén igen kis méretd, és az érin-

tett telkekhez szervesen illeszkedd két kis telket (1691/2 és 1691/3 hrsz,) szintén vonjuk be az
Uj obvezetbe.
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