Eléterjesztés
a képviseld-testiilet 2025. janius 25. napjan tartando¢ iilésének
7. napirendi pontjahoz

Targy: a helyi 6nazonossag védelmérsl sz616 rendelettervezet megtérgyaldsa

A helyi 6nazonossag védelmérsl sz616 2025. évi XLVIIL torvény 2025. julius 1. napjatdl
hatdlyba Iép. A torvény lehet6séget biztosit az onkormanyzatok szémara, hogy — sajat
dontésiik alapjan — olyan szabélyokat alkossanak, amelyek elésegitik a telepiilésiik tarsadalmi,
kulturalis és torténeti értékeinek megdrzését, valamint a kozosség JovOjéuek lervezdsét.

E torvény adta felhatalmazas alapjan 6nkormanyzatunk célja, hogy elémozditsa a lakossag
eloregedésének visszaforditasat, a fiatal generdcidk otthonteremtését, a csaladok egylitt
maradésat, hogy megvédjiik a helyi tarsadalmunk ¢letformajat, hagyomanyait, szokasait,
rétegz6dését,

Javasolt megfogalmazni, hogy a teleptilési ingatlanok feletti rendelkezés a helyi szuverenitas
korébe tartozo tigy, ezért a telepiilés beleszdlasi jogot nyerhet abba is, hogy a telepiilési
ingatlanokat megszerezhetik-e a mas teleptilésrél érkezOk. Ezt a jogvédelmi eszkdzt csak
akkor lehet alkalmazni, ha a telepiilés 6nkormdanyzata ezt szabadon vélasztja, és arrél helyi
rendeletet alkot.

Mezikeresztes, 2025. junius 23.
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ELOZETES HATASVIZSGALAT
a jogalkotasrol sz616 2010. évi CXXX. torvény 17. § (1)-(2) bekezdései alapjan

L
A jogalkotasrdl sz616 2010. évi CXXX. torvény ( a tovabbiakban Jat.) 17. §-a szerint:

17. § (1) A jogszabaly el6készitéje — a jogszabaly feltételezett hatdsaihoz igazodé
részletességii
- elozetes hatasvizsgilat elvégzésével felméri a szabalyozas varhato
kovetkezményeit. Az eldzetes hatasvizsgélat eredményérél Onkormanyzati rendelet
esetén a helyi 6nkormanyzat képviseld-testiilet tajékoztatni kell.
(2) A hatdsvizsgalat sordn vizsgalni kell
a, atervezett jogszabaly valamennyi jelentdsnek itélt hatasat kiléntsen
aa, tarsadalmi, gazdaségi, koltségvetési hatésait,
ab, kornyezeti és cgészségiigyi kovetkezményeit,
ac, adminisztrativ terheket befolyasold hatésait, valamint
b, a jogszabaly megalkotasanak szlikségességét, a jogalkotds elmaraddsanak
varhaté kévetkezményeit, és
¢, a jogszabdly alkalmazdséhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és
pénziigyi feltételeket”
IL

A rendelet vdarhatd hatdsai a jogalkotdsrél 52010 2010. évi CXXX. torvény 17. 8 - a alapjdan:

L.Tarsadalmi hatdsok: a rendelet megalkotdsa a helyi tarsadalmunk életformajat,
hagyomanyait, szokésait, rétegzédését igyekszik meg0rizni.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok: a rendelet elfogaddsa nem jar gazdasagi, kéltségvetési
hatéssal.

3. Kornyezeti, egészségiigyi kovetkezmények, hatdsok: A rendeletben foglaltak
végrehajtasdnak kéryezetre, egészségre gyakorolt hatésa nincs.

4. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatisok: A rendelet végrehajtdsa sordn az
adminisztrativ terhek nem névekednek.

S. A jogszabaly megalkotiasanak sziikségessége, a jogalkotds elmaraddsanak varhaté
kovetkezményei: A rendelet megalkotésanak elmaradasa nem jar jogszabalysértéssel.

6. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek: Az alkalmazas személyi, szervezeti, targyi, pénziigyi feltételei rendelkezésre
allnak.

Mezékeresztes, 2024. junius 23.




INDOKLAS

Mezékeresztes Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../2025. (...) 6nkormanyzati rendelete
a helyi 6nazonossag védelmérél

Altalanos indoklas

A 2025. évi XLVIIL torvény a helyi 6nazonossiag védelmérdl lehetéséget biztosit az
onkormanyzatok szamara, hogy — sajat dontésiik alapjan — olyan szabalyokat alkossanak,
amelyek el6segitik a telepiilésiik tarsadalmi, kulturalis és torténeti értékeinek megbrzését,
valatnint a koz0sség jovijének lervezését.

E torvény adta felhatalmazas alapjan onkorményzatunk célja, hogy elémozditsa a telepiilés
demografiai egyensilydnak megérzését, kiilonds tekintettel: a fiatal generaciok helyben
maradasara €s otthonteremtésére, a csaladok egyiitt maraddsdnak elésegitésére, a helyi
életforma, hagyomanyok és k6zdsségi szokdsok fennmaradésara.

Ezért rendeletiinkben kiemelten kezeljiik a telepiilési ingatlanokkal valé gazdalkodas
kozdsségi szempontjait. A jévoben az onkormanyzat jogosult lehet kozérdeken alapuld,
atlathat6 és ardanyos szempontokat figyelembe venni a telepiilés fejlédésével, a lakossag
Osszetételével €s az ingatlanvasarlasokkal kapcsolatban — mindig 6sszhangban az
Alaptérvénnyel és a vonatkozo torvényi rendelkezésekkel.

Hangstlyozzuk, hogy a telepiilés kézossége szdméra fontos a tarsadalmi soksziniiség,
ugyanakkor torvényes keretek kozott szeretnénk tdmogatni a helyben él6k boldogulésat,
kiilonos figyelemmel azokra, akik a telepiiléshez kotddnek, itt élnek, dolgoznak vagy csaladi
kapcsolatokkal birnak.

A jogvédelmi és szabdlyozasi eszk6zok alkalmazdsa minden esetben a helyi énkorményzat
szabad dontésén alapul, és csak abban az esetben keriilhet sor korlatozd rendelkezések
bevezetésére, ha azt az ardnyossig és kozérdek elvei indokoljak, valamint ha errél a
képviseld-testiilet rendeletben dont.

Mezdkeresztes, 2025. junius 23.




Mezékeresztes Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének
-../2025. (...) 6nkorményzati rendelete
a helyi 6nazonossag védelmérél

[1] Mezbkeresztes Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete tamogatja a helyben €16k
boldogulasat, kiilonds tekintettel azokra, akik a telepiiléshez kotédnek, itt élnek, dolgoznak
vagy csaladi kapcsolatokkal birnak.

[2] A rendelet Mez8keresztes telepiilés hagyomanyainak, tarsadalmi rendjének és értékeinek
megOrzését szolgélja.

[3] Mczbkeresztes Varos Onkorményzatanak Keépvisel6-testiilete Magyarorszag Alaptérvénye
32. cikk (2) bekezdésében meghatérozott eredeti jogalkotéi hataskorében, a helyi 8nazonosséag
védelmérél szo6l6 2025. évi XLVIIL torvény 22. § (2) bekezdésében meghatarozott
feladatkérében eljarva, Mezokeresztes Véros Onkormanyzatanak Szervezeti és Miikdési
Szabalyzatarél szo6lo 17/2019.(X1.29.) 6nkorményzati rendelet 27. § (2) bekezdésében
biztositott véleményezési jogkorében cligr6 Ugyrendi, Oklatasi és Kulturdlis Bizottsag
veleményének kikérésével a kivetkezéket rendeli el:

1. §

A rendelet célja

A rendelet célja Mezdkeresztes helyi 6nazonossagénak, hagyomanyainak, kulturalis
értékeinek megdrzése, valamint a betelepiilés olyan szabélyozasa, amely biztositja a kozosség
kohézidjat és identitdsdnak fenntarthatdsagal.

2. §
LErtelmezé rendelkezések

E rendelet alkalmazaséban:

a) helyi onazonossdg: a telepiilés multjabol eredd, a kozosség 4ltal elismert hagyomanyok,
ertékek €s szokasok 6sszessége, amelyek megkiilénboztetik mas telepiilésektsl,

b) kozésségi érték: olyan koz6s normak, szokasok, szimbdlumok, rendezvények és helyi
hagyomanyok, amelyeket a telepiilés kozossége fontosnak tart identitasa megOrzésében.

3.8

Korlatozasok kizarasa

Ez a rendelet nem alkalmazhat6 olyan médon, amely barmely személyt vagy csoportot
szarmazasa, nemzetisége, politikai nézete, vagyoni helyzete vagy egyéb védett Jellemzéje
alapjan kozvetlen vagy kézvetett médon hatranyosan megkiilonbdztetne.

4. §

A helyi 6nazonossig védelmének eszkozei

(1) Mez6keresztes Varos Onkorményzata tamogatja és elémozditja:
a) a helyi hagyomanyok, tinnepek, rendezvények rendszeres megtartsat,



b) a helyi névhasznélatot (pl. utca- és intézményelnevezésekben),

c) a helyi értéktar kialakitasat és fenntart4sat,

d) a telepiilés torténetének feldolgozasat és oktatasat,

e) a helyi kozosségi szimbolumok (zaszlo, cimer) hasznalatat és védelmét.

(2) Az (1) bekezdésben megfogalmazottak megvaldsitasa érdekében a betelepiiléshez kotelezd
feltételként

a.) dologi jogvédelmi eszkozként bevezeti az eldvasarlasi jog gyakorlasat.

5.8

Onkormanyzati elévasarlasi jog
(1) Az elévasarlasi jog célja:
a) akOz0sségi célok bizilositasa (pl. k6zdsségi terek, lakhatdsi programok),
b.) kozosségi értékek megbrzése
c.) aspekulativ célu ingatlanfelvasarlas visszaszoritasa,
d.) avaros népességmegtartd képességének ndvelése.

(2) Az elévasarlasi jog gyakorlasardl az 6nkormanyzat egyedi eljarasban dont.

(3) A képviseld-testiilet e hataskorét a Pénziigyi és Gazdasdgi Bizottsdgra (tovabbiakban:
Bizottsag) ruhazza at.

(4) Az egyedi dontést megelézéen a Bizottsdg dont a személyes meghallgatas
sziikségességérol.

6.8
Mentességek

A helyi dnazonossag védelmérdl szolo 2025. évi XLVIL torvény 6. §-ban meghatarozottakon
tul mas mentesség nem keriil bevezetésre.

7. 8§
Z.aré rendelkezés

Ez a rendelet 2025. jalius 1. napjan lép hatalyba.

Majoros Janos dr. Szombati Csaba
polgarmester jegyzo
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2025. évi XLVIIL. torvény

a helyi nazonossag védelmérél!

Kézlonyallapot 2025. (7. 01.

[1] Megvédjiik telepiiléseink Snazonossagat. Uj korszak kezdédik a helyi kozosségek jogainak védelmében. Az AlaptSrvény
tizenotddik modositdsaval a helyi kozosségek Snazonossighoz valé joga immér alkotményos védelem ald kerlilt. Ez lehetdséget ad
az nkormanyzatoknak, hogy — sajat dontésiik alapjan — szabalyozzak a telepiilésiik fejlédését, megdrizve a hagyomdanyaikat,
tarsadalmi rendjiiket és értékeiket. A cél nem az elzarkdzas, hanem a szerves fejlédés lehetdségének biztositdsa. A tilzott mértékd
lakossagbdviilés vagy a témeges ingatlanvasarlds tobb telepiilésen a fiatalok kiszoruldsét és a teleplilés jellegének sériilését vagy
elvesztését eredményezte. Az 0 jogi eszkdzokkel a kozdsségek hatékonyabban védhetik meg életforméjukal a kivaninal nagyobb
mértékii betelepiilés és ingatlanvéasarlasok negativ hatdsaival szemben. E tdrvény hatalybalépésével a kozdsségeknek jogi
eszkdzeik lesznek arra, hogy megvédjék az 6nazonossagukat, és 6k donthessenek arrdl, hogy milyen irdnyban fejlédjon a
teleptilésiik. Az (ij szabélyozas célja, hogy dsszhangot teremtsen az egyéni jogok és a kozosségi érdekek kozott, mikdzben megdrzi
a magyar falvak, varosok és kozosségek értékeit a kdvetkezd generdciok szamdra is. A helyi kozosségek jovoje a sajat kezitkbe
kertiil.

[2] Az Alaptérvény, majd a 2011-ben elfogadott ij dnkorményzati tdrvény a kdzponti és helyi 4llamszervezet viszonyrendszerében
és feladatmegosztaséban korszakhatért hozott. Az 0 térvényi alapok lerakdsat kévetd évtizedben az 4llam jjaépitése magdban
foglalta azt is, hogy a k6zponti igazgatésra tartoz6 kdzfeladatok ellatésa keriiljon a megfeleld szintre annak érdekében, hogy a
telepiilések nkorményzatai valoban azokkal a fontos, a magyar emberek mindennapi életét érint6 helyi koziigyekkel tudjanak
foglalkozni, amelyek miatt a gazdag torténelmi hagyoményokkal rendelkez6 dnkorményzataink létrejottek, €s amiért helyi
képviselbiket polgdraik megvalasztottak.

[3] Az elmult évtized kozfeladat-Gjrarendezési folyamata megteremtette a lehet8ségét annak, hogy az Snkorményzatok a helyi
kozosséglik szempontjabol fundamentalis helyi kdziigyekre tudjanak dsszpontositani. Ezek koziil az egyik legfontosabb a helyi
Snazonossaguk megdrzése és védelme, amelyet jelentdsége ellenére kdzjogi szabélyozasunk eddig nem tekintett jogi védelemre
érdemes alapvetd jognak, és védelmében markdns, az egyéni jogokon feliillemelkedd és kizérolag a kozbsség érdekeit szem elStt
tartd jogi eszkdzoket sem adott az Snkormanyzatok kezébe.

[4] Alaptorvényiink tizenstodik mddositésa a helyi kdzdsség dnazonossaghoz valo jogéat immar alapjogi szintre emelve kimondja,
hogy a tartézkodasi hely szabad megvalasztasihoz vald jog gyakorldsa nem jarhat Magyarorszag helyi kozosségei dnazonosséghoz
val6 alapvetd joganak sérelmével.

[5] Az 6nazonossaghoz vald jog a térvényi szabalyozds oldalarol megkdveteli olyan eszkdzok biztositasat, amellyel a teleptilés
védelemben részesitheti hagyoményos tdrsadalmi rend}ét és befolydsolhatja annak fejlédési irduyal.

[6] A helyi kdzosség Snazonossighoz vald joga érvényesitéséhez eszkdzoket kap ahhoz, hogy megvédje a helyi tarsadalmanak
életformajat, hagyomanyait, szokdsait, rétegzddését.

[7] A helyi kézosség Snazonossaghoz valé joga fogalmilag cgy olyan dnvédelmi jellegii jog, amely nem az egyént, hanem a
kozosség egészét illeti meg. Az alapjog érvényesitése ezért elsddlegesen nem alanyi jogok biztositdsdval torténik, hanem akként,
hogy mind a jogvédelmi eszkdz megvalasztisa, mind pedig gyakorlati érvényesitése terén a teleptilési Snkorményzat rendelkezik
jogi eszkozokkel. E szabalyozas kifejezi demokratikus berendezkedésiink azon jellegzetességét, hogy az dllampolgarok jogaikat az
dket képviselni jogosult szervezeteken keresztiil gyakoroljék.

[8] Az Snazonossighoz valé jog a teleplilés kdzosségének minden tagjat megilleti, érvényre juttatdja ugyanakkor a kdzdsséget
megtestesitd telepiilési dnkorményzat, amelyet objektiv intézményvédelmi kotelezettség terhel.

1A torvényt az Orszaggyiiiés a 2025. jinius 11-1 dilésnapjan fogadta el. A kihirdetés napja: 2025. junius 16.
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[9] A helyi 6nazonossagot elsésorban azon tényez6k befolyasoljéak negativan, amelyek a tarsadalmi fejlédés szempontjabdl nem
tekinthetéek szerves fejlddésnek, és abbol a telepiilés sajat eréforrasai kimaradnak vagy e folyamat soran azok kimeriilnek.
Ilyennek tekintheté kiemelten az a jelenség, amikor a telepiilésre nagyszdmu lakos vagy ingatlanvasarlé kéltozik be, és ez a
telepiilés honos lakossaga és a betelepiild lakossag kozott érték- és érdekkiilonbséget okoz.

[10] A bekoltozés és az ezzel jar6 urbanizacids folyamatok mindemellett szamos telepiilésen el8nydsek és kivanatosak. Erre
tekintettel barmely jogvédelmi eszkozt csak akkor lehet alkalmazni, ha a telepiilés Gnkorményzata ezt szabadon valasztja, és arrol
helyi rendeletet alkot.

[11] Az ezt igényl6 6nkorményzatok részére meg kell teremteni annak szabalyozott lehet6ségét, hogy a telepiilések
meghatérozhassak azt, hogy a telepiilésre kik koltozhetnek be, a kozosség kikkel kivan egytitt élni.

[12] A nem kivant mértékii betelepiilések és a befektetési célu ingatlanszerzések nemcsak a helyi lakosség és a betelepiilSk
szamanak aranytalansagat, a telepiilés karakterének megvaltozasat, a helyi életméd 4talakuldséat hozhatjak, hanem a telepiilés jovo
generaci6janak életfeltételeire is kedvezbtleniil hathatnak. A kivantnal nagyobb mértékil bekoltézés szamos telepiilésen elneheziti
a fiatal generaciok helyi otthonteremtését és létfeltételeit.

[13] A bekoltozések nemesak a telepiilésen torténd lakcimlétesitéssel, hanem ingatlanszerzéssel is megvalosulhatnak. A hatékony
szabalyozasnak tehét azt a lehetdséget is fel kell kindlnia, hogy a helyi ukorményzatnak legyen joga eldonteni, hogy a telepiilésen
1év8 ingatlanokat szabadon megszerezheti-e mas telepiilésrdl érkez, vagy arra a helyi lakosok és az ingatlantulajdonosok
eldvasarlasi jogat biztositja.

[14] Az Alaptorvény X111 cikke kimondja, hogy a tulajdon térsadalmi felel8sséggel jar. A teleptilési ingatlanok feletti rendelkezés
a helyi szuverenitas korébe tartozo tigy is.

[15] A jogvédelmi eszkdz alkalmazasdra iranyuld hatosagi eljaras soran hozott dontésben az Snkormanyzat szuverén akarata
testesiil meg.

[16] A kozosség, a tarsadalom kollektiv joga és az amogdtt hiizodo kdzérdek egyes esetekben dsszelitkdzhet az egyének alanyi
jogaival, ezért valamely alapvet jog érvényre juttatésa sorén szamos esetben kell més jogot a sziikséges mértékben korlatozni. A
helyi koz8sség dnazonossaghoz valé joganak érvényesiilését a tartozkodasi hely szabad megvalasztasanak, valamint a tulajdonhoz
vald jognak a feltétleniil sziikséges, ardnyos és megfelelé mértékii korlatozésa nélkiil nem lehet hatékonyan eldbmozditani.

[17] A fentiekre tekintettel az Orszaggytilés az Alaptdrvény XX VII. cikk (1) bekezdésében meghatérozott, a helyi k6z8sség
dnazonossaghoz valo jogénak biztositisa érdekében, az Alaptdrvény 31. cikk (3) bekezdése alapjan a kdvetkezd trvényt alkotja:

1. Altalanos rendelkezések

1. § [4 torvény hatdlya]

(1) Ez a térvény az Alaptdrvényben meghatdrozott, a helyi kdzdsség dnazonossaghoz vald jogdnak tartalmat, érvényesitésének
eszkozeit (a tovabbiakban: jogvédelmi eszkdz), valamint a jogérvényesités rendjét allapitja meg.

(2) E (0rvényl az dnazonossaghoz vald jog érvényesitéséie a helyi ko2osség képviscletére jogosult telepiilési  a févdrosban
keriileti — dnkormanyzatra (a tovabbiakban egyiitt: Snkormanyzat) és a betelepiilére kell alkalmazni.

(3) E térvény hatalya nem terjed ki

a) a jogszabaly erejénél fogva bekovetkez6 ingatlanszerzésre, és

b) a birésagi végrehajtisi eljirdsban, adévégrehajtasi eljarasban, felszimolasi eljarasban, vagyonrendezési eljarasban,
adossagrendezési eljarasban, hagyatéki eljarasban torténd, valamint a birdsagi, kozjegyz6i vagy mas hat6sagi hatérozat alapjan
torténd ingatlanszerzésre.

2. § [A helyi 6nazonossdghoz vald jog tartalma]

(1) A helyi 6nazonossaghoz valé jog alapjan a telepiilési kozosség onvédelmet gyakorolhat, amely a kozOsség tarsadalmi
berendezkedésének, életmodjanak, hagyoményainak és szokasainak, valamint a telepiilés karakterének megOrzését és védelmét
szolgélja.

(2) A helyi 6nazonossaghoz valé jog alapjan a telepiilés kézossége megakadalyozhatja a teleptilés lakossagszamanak nem kivant
ndvekedését, valamint felléphet a telepiilés nem kivant tarsadalmi fejlodési irdnyaval szemben.

(3) Helyi koziigyként a telepiilési kozosségnek végsd soron jogaban 4ll meghatdrozni azt, hogy a telepiilésre kik és milyen
feltételekkel teleplilhetnek be.

(4) Az elévasarlds mint jogvédelmi eszkdz alkalmazésaval a mas telepiilésr6l betelepiilokkel szemben a helyi lakosok és
ingatlantulajdonosok ingatlanszerzése elényben részesitheté.

3. § [Ertelmezd rendelkezések]
E torvény alkalmazasiban

a) betelepills: az a természetes személy, aki a telepiilésen ingatlantulajdonnal, lakohellyel vagy tartozkodasi hellyel nem
rendelkezik, és a telepiilésen kivan ingatlant szerezni vagy lakcimet létesiteni;
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b) hozzdtartozo: a Polgéari Térvénykdnyv szerinti hozzitartozo;

¢) ingatlan: a termdfold, az e torvény hatdlybalépését kdzvetleniil megel6zd tiz éven beliil telekalakitasi tilalommal, épitési
tilalommal vagy véaltoztatasi tilalommal terhelt telekingatlan, valamint az épitményi joggal létrejott ingatlan kivételével
valamennyi ingatlan;

d) ingatlanszerzés: az ingatlan adasvétele;

e) kozeli hozzdtartozo: a Polgari Torvénykonyv szerinti kozeli hozzatartozo;

f) lakcim: a lakdhely, tartézkodasi hely vagy szallashely;

g) szdrmazdsi hely: a polgari perrendtartdsrol sz616 tdrvény szerinti kbzokirattal igazolt szdrmazasi hely;

h) termdfold: a mezb- €s erddgazdasiagi hasznositast fold és tanya, annak a zartkerti ingatlannak a kivételével, amelyre a mez6-
és erddgazdasdgi foldek forgalmardl sz416 térvény foldre vonatkozd szabdlyait kell alkalmazni.

4. § [Alapelvek és alapvetd rendelkezések]

(1) A jogvédelmi eszkézt az emberi méltdsdg megsértése és indokolatlan megkiilonbdztetés nélkiil, az egyenldé banasmod
kovetelményének megfelelden kell alkalmazni.

(2) A jogvédelmi eszkdzt a tulajdoni hanyad megszerzésére is alkalmazni kell, kivéve, ha az Snkormanyzat rendelete kifejezetten
eltéréen rendelkezik.

(3) Ez a térvény nem érinti a mas jogszaballyal bevezetett, eredményét tekintve a helyi dnazonossagot, a teleptiléskaraktert védo
vagy a kozisségi egylittélést rendezd eszkdz alkalmazhatosagat.

(4) Az dnkorményzat a jogvédelmi eszk8zzel kapcsolatos tartalmi feltételeket egy naptri évben legfeljebb egy alkalommal
valtoztathatja meg.

(5) Tilos a joggal valé visszaélés. E torvény alkalmazdsdban joggal vald visszaélés kiilonosen a térvény megkeriilésével torténd
ingatlanszerzés vagy lakcimlétesités.

5. § [Az onkormdnyzat szabdlyozdsi szabadsdga]

(1) Az dnkormanyzat e térvény keretei kozott szabadon dont a jogvédelmi eszkdz igénybevételérol.

(2) Az dnkormanyzat a 6. §-ban foglalt kereteken til szabadon dont a mentességek bevezetésérol.

(3) Az snkormanyzat rendeletében a jogvédelmi eszkdzdk koziil egyidejlileg tobbet is alkalmazhat.

(4) Az 5nkormdanyzat valamely jogvédelmi eszkdz alkalmazasat az (5) és a (6) bekezdés szerint, részlegesen is bevezetheti.

(5) Az 6nkormanyzat rendelkezhet akként, hogy

a) a dologi jogvédelmi eszkdz csak meghatarozott ingatlantipusokra vonatkozik;

b) a személyi jogvédelmi eszkdz kizdrdlag a lakdhelyre vagy a tartozkoddsi helyre vonatkozik.

(6) Az 6nkorményzat a személyi jogvédelmi eszkdz alkalmazdsdt valamely telepiilésrészre vagy a teleplilés valamely
[Bldrajzilag egyérielmien lehatirolhaté vagy meghatarozhaté terilletére is bevezetheti.

(7) Az dnkorményzat e térvény keretei kozott szabadon 4llapitja meg a kivalasztott személyi jogvédelmi eszk6z alkalmazdsara
vonatkozé tartalmi feltételeket és eljdrasi szabalyokat. Az 6nkorményzat megallapithatja a beteleptilés

a) mérlegelést nem tiir6 (a tovdbbiakban: objektiv) vagy

b) mérlegelést lehetdvé tévd
feltételeit.

(8) Az 6nkormanyzat a jogvédelmi eszkdz igénybevétele, a jogvédelmi eszkdz tipusanak kivalasztésa, a betelepiilés feltételeinek
meghatérozasa, a mentesség, valamint a méltdnyossag bevezetése sordn, az dnkorményzati rendelet megalkotdsakor értékeli és
mérlegeli

a) a teleplilés tirsadalmi és gazdasagi folyamatait;

b) a betelepiilésnek a telepiilés kialakult és megtartand6 helyi életforméjara, tarsadalmi berendezkedésére, valamint a telepiilés
karakterére gyakorolt pozitiv és negativ hatasait;

c) a betelepiilés nyoman jelentkezd helyi kozszolgaltatdsi igényeket, az Onkorményzat megndvekedd feladatait és azok
teljesithetdségét;

d) a betelepiilésnek a helyben él6k 1étfeltételeire, helyben maraddséra — igy kiilondsen életminGségére, a fiatal generdciok helyi
otthonteremtési lehetdségeire, tovabba az ingatlanarakra — gyakorolt hatasait;

e) a munkaerdpiaci adottsagok és igények figyelembevételével azt, hogy a telepiilésre milyen gazdaségi tevékenységet végzo
vagy foglalkozast személyek betelepiilése kivant;

f) azt, hogy a helyi 6nazonossag védelme érdekében alkalmazando jogvédelmi eszkdz altal biztositott korldtozas arényos-e, és a
vizsgélt Gnazonossag-védelmi cél kisebb korldtozast jelentd jogvédelmi eszkdz alkalmazdsdval is elérhetd-e.

6. § [Mentességek és kedvezmények]
(1) Mentesiil a betelepiilére vonatkoz6 tilalmak, korlatozasok és feltételek aldl az, aki
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a) a telepiilésen lakéhellyel vagy ingatlantulajdonnal rendelkezé személy hozzatartozdja, tovabba akinek a telepiilés a
szarmazasi helye;

b) bizonyitja vagy legaldbb valdszintsiti, hogy a sziiletését kvetd tiz évben maga vagy valamely hozzatartozdja legaldbb
tizenkét honapot a telepilésen €lt;

¢) allami vagy 6nkorményzati foglalkoztatottként — ideértve az allami vagy tnkorméanyzati t6bbségi tulajdonban 4ll6 gazdasagi
tarsasdgok foglalkoztatottjait is —, e munkavégzése érdekében telepiil be a telepiilésre;

d) nem tartozik a c) pont hatlya ala, azonban bizonyitja, hogy a betelepiilése célja a telepiilésen munkavégzésre iranyuld
tevékenység végzese;

e) lakéscélu allami tamogatéssal t6rténd ingatlanszerzéssel érintett;

f) az egyhaz vagy egyhazi jogi személy alkalmazottja;

g) a telepiilésen miikddd kéznevelési vagy fels6oktatasi intézmény tanuldja vagy hallgatéja;

h) a telepiilésen hitéleti, egészségiigyi, sport, szociélis, gyermek- és ifjisdgvédelmi vagy biintetés-végrehajtasi intézményben
vagy intézetben él;

i) az n) g) pont szerinti feltételnek megfeleld személy kdzeli hozzatartozdja

(2) Az énkormanyzat a rendeletével az (1) bekezdésben foglaltakon feliil tovébbi személyi kort is mentesithet, vagy arra
kedvez6bb betelepiilési feltételeket allapithat meg.

(3) Az e § szerinti mentesség vagy kedvezmény biztosithatd

a) az 6nkormanyzati rendelet erejénél fogva, eljaras lefolytatasa nélkiil,

b) egyszeriisitett eljarassal, vagy

¢) egyedi eljarasban.

2. A helyi 6nazonossag védelmének eszkbzei

7. § [A jogvédelmi eszkoz egyes tipusai]

(1) A jogvédelmi eszkdz alkalmazasa iranyulhat

a) ingatlannal kapcsolatos jogligyletre (a tovabbiakban: dologi jogvédelmi eszkdz), és
b) a telepiilésre t6rténd bekoltdzésre (a tovabbiakban: személyi jogvédelmi eszkdz).
(2) Dologi jogvédelmi eszkdz az elévasarlési jog biztositasa.

(3) Személyi jogvédelmi eszkodz

a) a lakcimlétesités tilalma vagy feltételhez kotése,

b) a betelepiilési hozzajarulas.

8. § [Eldvdsdrldsi jog és az elévdsarldsra jogosultak]

(1) Az ingatlan betelepiilének vagy mentességet nem élvezd személynek torténd eladdsa — ideértve a jogi személyek
tulajdonaban 4116 ingatlan addsvételét is — esetére elévasarlasi jog biztosithatd a kovetkezd sorrendben:

a) az dnkormanyzat, vagy az 6nkormdnyzatnak az elévasérlasi jog gyakorlasara kijelolt, tobbségi tulajdonaban 4llé gazdasagi
tarsasaga,

b) az ingatlannal telekhataros ingatlan tulajdonosa,

¢) az ingatlan fekvése szerinti telepiilésen ingatlantulajdonnal rendelkez6 személy
részére.

(2) Az (1) bekezdésben foglalt elévasarlasra jogosultak a més jogszabély alapjén el6vasarlasra jogosultakat megelézik. Ha az e
torvény végrehajtdsara kiadott, az eldvésarlasi jog gyakorldsanak szabélyaira vonatkozé kormanyrendelet eltéréen nem
rendelkezik, az (1) bekezdés ald nem tartozé, mas jogszabaly alapjan el6vésérlasra jogosult az e torvényben meghatdrozott
el6vasarlasi joggyakorlasi rendben nem tehet elfogado nyilatkozatot.

(3) El6vasarlasi jog nem &ll fenn

a) az allam,

b) a bevett egyhdz, vagy annak belsé egyhazi jogi személye
tulajdonaban 4116 ingatlan adasvétele esetén.

(4) Az (1) bekezdés b) és c) pontjai szerinti személyek az elévéasarldsra kizérélag akkor jogosultak, ha az el6vasérlasi
jogosultsagukat keletkeztet6 jogeim legalabb 6t éve fenndll.

(5) Az (1) bekezdés b) pontja szerinti jogosulti csoportokon beliil az elévéasarlésra jogosultak sorrendje a kdvetkez0:

a) a telekhatdros ingatlanon lakdhellyel rendelkezdk,

b) a telekhatdros ingatlanon tartézkodési hellyel rendelkezok.

(6) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti jogosulti csoportokon beliil az elévasérlasra jogosultak sorrendje a kévetkezd:
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a) a telepiilésen lakohellyel rendelkezok,

b) a telepiilésen tartézkoddsi hellyel rendelkez6k.

(7) A (6) bekezdés a) és b) pontja szerinti jogosulti csoportokon beliil az élvez elsdbbséget, akinek az ingatlanja az adasvétel
targyét képezd ingatlanhoz kozelebb helyezkedik el.

(8) Ha az el8v4sarlasi jog alapjan az ingatlant az dnkorményzat vagy az onkormdnyzat tSbbségi tulajdondban 4ll6 gazdaségi
tarsasdg szerzi meg, az ingatlan csak k6zdsségi célra vagy a lakosség létfeltételeinek biztositdsdra hasznosithaté vagy idegenithetd
el.

9, § [Az elbvdsdrlidsi jog gyakorldsa]

(1) Az ingatlan addsvétele esetén az ingatlanra vonatkozo, a tulajdonos altal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt
szerz&désbe (a tovdbbiakban: adasvételi szerz8dés) kell foglalni, és azt a tulajdonosoknak a felek aldirdsatol szdmitott nyolc napon
beliil a jegyz6 részére meg kell kiildenilik.

(2) A jegyzb az adasvételi szerz8dést — kormanyrendeletben meghatarozottak szerint —

a) kozvetlenil kozli a 8. § (1) bekezdés a) és b) pontja szerinti el6vasarlasra jogosultakkal, kivéve azokat a jogosultakat, akik
lemondé nyilatkozatét a wlajdonos a szerz8déshez mellékelte,

b) hirdetményi tton kzli a 8. § (1) bekezdés c) pontja szerinti eldvasarlasra jogosultakkal.

(3) Az el6vasdrlasi jog jogosultja 30 napos jogvesztd hatdrid6vel tehet az addsvételi szerzddésre elfogadd, vagy az eldvasarlasi
jogardl lemondd nyilatkozatot. A nyilatkozattételi hatarid§ a kozvetlen kozlést vagy a szerzédés kozzétételét kdvetd napon
kezdddik. Az el6vésarlasi jogrél vald lemondasnak kell tekinteni, ha az elévasarlasra jogosult az e bekezdésben meghatérozott
hatdridén beliil nem nyilatkozik.

(4) Az eldvasarldsra jogosult — ide nem értve a 8. § (1) bekezdés a) pontja szerinti jogosultat — a nyilatkozatat a jegyzd részére
személyesen adja at.

(5) A jegyzd cllendrzi az cldvdsdrlasra jogosult  ide nem drtve a 8. § (1) bekezdés a) pontja szerinti jogosultat -
személyazonossagat.

(6) Az elfogadd jognyilatkozatot legalbb teljes bizonyito erejii maganokiratba kell foglalni. Az elfogad6 jognyilatkozatban meg
kell jelolni az eldvasarlasi jogosultsig jogalapjat, tovabba azt, hogy az eldvasarlasra jogosult az e tdrvényben meghatdrozott
sorrend mely ranghelyén gyakorolja az eldvasarlasi jogat. Az elfogadd jognyilatkozathoz csatolni kell az elévasarlasi jogosultsagot
bizonyité okiratokat is.

(7) Az eladét az olyan elfogadd jognyilatkozat koéti, amelyet az eldvésarlasra jogosult hatdridén belill tesz meg, és a
jognyilatkozataban az addsvételi szerz8dést magéra nézve teljeskriien elfogadja.

(8) Az eldvasérlasi jog jogosultja az elfogadd jognyilatkozatat a nyilatkozattételre nyitva 4ll6 hataridé lejartdig a jegyzOhoz
intézett jognyilatkozatival vonhatja vissza. A visszavoné jognyilatkozat megtételére az elfogadd jognyilatkozat megtételének
szabdlyait kell alkalmazni.

(9) A jegyzd a nyilatkozattételre nyitva 4ll6 hatéridé leteltét kévetd nyole napon beliil a beérkezett vagy Aatvett
jognyilatkozatokrol iratjegyzéket készit, és azt az addsvételi szerz6dés eredeti példanydval, valamint a jognyilatkozatokkal és a
kozzétételrdl, valamint a levételrdl kiildstt igazolassal egyiitt megktildi az eladé részére.

(10) Az eldvasarlasi jog gyakorlésa esetében az addsvételi szerz8dés szerinti vevd helyébe az elévasarlésra jogosult az elfogadd
jognyilatkozatanak az eladéval tortént kozlése napjan 1ép be.

(11) Tobb elbvasarlasra jogosult elfogadd jognyilatkozata esetén az adasvételi szerz8dés szermtl vevd helyébe a sorrendben
elérébb allé elévésarlasra jogosult, t6bb, azonos ranghelyen 4ll6 elévasarlasra jogosult esetén pedig az eladd vélasztdsa szerinti
eldvasarlasra jogosult 1ép.

(12) Az 4tvett jognyilatkozatok eredeti példanyanak 6rzésérdl a Kormany e torvény végrehajtésara kiadott rendeletében foglaltak
szerint a jegyz6 gondoskodik, és az ingatlan tulajdonjogdnak megszerzésével kapcsolatban eljaré hatdésdg vagy birdsdg
megkeresésére azt rendelkezésre bocsétja.

10. § [4 lakcimiétesités tilalma vagy feltételhez kotése]

(1) Az 8nkormanyzat rendeletében donthet arrdl, hogy betelepiild szdmadra lakcim

a) nem létesithetd, vagy

b) az 6nkormdnyzat rendeletében meghatérozott feltétellel létesitheto.

(2) Az (1) bekezdés b) pontja alapjan az Snkorményzat rendeletben eldirhatja, hogy

a) a betelepiild valamely észszer( el6zetes feltételnek feleljen meg, vagy

b) a kozosség onazonossdga, szokdsai, hagyomdanyai szempontjdbol lényeges, vagy a kozdsség javat szolgalo észszerl
kotelezettséget teljesitsen, vagy kozérdekil kitelezettségvallaldst tegyen.

(3) A (2) bekezdés szerinti feltétel eldirhaté a lakcimlétesités elfeltételeként, vagy a lakcimlétesitést kdvetden meghatarozott
idon belill, vagy folyamatosan teljesitendd feltételként.
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(4) Az (1) bekezdés b) pontja szerinti esetben a lakohely vagy a tartézkodasi hely 1étesitéséhez az dnkormanyzat hozzajarulasa
sziikséges, amely a lakcimbejelentés feltétele.

(5) Az (1) bekezdés b) pontja szerinti feltétel és a (4) bekezdés szerinti hozz4jarulas megadhaté 6nkormédnyzati hatésagi
dontésben, vagy annak targyaban hatosagi szerz6dés kotheto.

(6) E torvény hatalybalépése napjan meglév® épitési telken létesitendd épiiletre a lakcimlétesités nem tilthatd meg.

11. § /A betelepiilési hozzdjdrulds]

Az Snkormanyzat a betelepiilést hozzajarulas fizetéséhez kotheti, amelynek szabdlyait az Snkormanyzat rendeletben allapitja
meg.

3. Eljarasi rendelkezések

12. § [A jogvédelmi eszkoz alkalmazdsaval kapesolatos eljdrdsokra vonatkozé ditaldnos szabdlyok]

(1) Ezen alcim rendelkezéseit

a) a lakcimlétesités feltételhez kotésével dsszefiiggd, valamint

b) a 6. § (3) bekezdés b) és ¢) pontjaban meghatarozott
eljarasokban kell alkalmazni.

(2) A betelepiilés megengedhetéségével Osszefliggd Snkormanyzati hatésagi tigyekben (a tovabbiakban: jogvédelmi eljards) az
altalanos kozigazgatasi rendtartasrdl sz616 2016. évi CL. torvény (a tovabbiakban: Akr.) rendelkezéseit az e torvényben foglalt
eltéréssel kell alkalmazni.

(3) Az énkormanyzat a rendeletében valamennyi, az e t6rvényben, valamint az Akr.-ben nem szabalyozott vagy kifcjezetten
onkorményzati hatiskorbe utalt eljardsi kérdésben — figyelemmel az Akr. 8. § (3) bekezdésére, valamint a Magyarorszag helyi
dnkorményzatairé] szol6 2011. évi CLXXXIX. (drvény 142/A. §-ara — kiegészité rendelkezéseket allapithat meg.

13. § [Eljdrdstipusok]
(1) Az 6nkorményzat a betelepiilés tirgyaban donthet egyedi eljarasban, vagy egyszer(sitett eljarasokat vezethet be.

(2) Az egyszeriisitett eljaras sorén az dnkormanyzat a betelepiilés valamely objektiv feltételének valo megfelelést igazolja, vagy
a betelepiilé kérelmét a betelepiilésre jogositd zaradékkal latja el.

14. § [Az eljard szerv]

(1) Az énkorményzat jogvédelmi eszkdz alkalmazdsdval kapesolatos hatdskdreit a képviseld-testiilet gyakorolja A képviseld-
testiilet e hataskorét kizardlag a képvisel§-testiilet bizottsagara ruhézhatja at.

(2) Az (1) bekezdéstd] eltéréen az egyszerlisitett eljaras lefolytatdsara a jegyz0 is felruhdzhalé hatdskorrel.

15. § [Kérelem]

(1) A jogvédelmi eljarés a betelepiilni szandékoz6 kérelmére indul meg.

(2) A kérelmet a betelepiilni szandékoz6 a kozeli hozzatartozéjaval egyiitt is benyijthatja (a tovébbiakban: kozds kérelem).

(3) A kérelemben az 6nkormanyzat rendeletében meghatérozottakon feliil a kérelmezd bemutat minden olyan koriilmeényt és
mellékel minden olyan dokumentumot, amely a betelepiiléssel kapcsolatban 1ényeges.

16. § [A ténydlldstisztdzds és a bizonyitds]

(1) A betelepiiléssel kapcsolatos feltételeknek valé megfelelést, tovébbéa az ezzel Osszefliggd koriilményeket a beteleptilé
bizonyitja.

(2) Az (1) bekezdés nem akadalya annak, hogy az eljaré szerv akar kérelemre, akar hivatalbél bizonyitast végezzen.

17. § [Személyes meghallgatds]
(1) Az 6nkormanyzat a rendeletében eléirhatja a betelepiiléssel dsszefliggé egyedi dontést megel6z8 személyes meghallgatast.

(2) Az (1) bekezdés szerinti esetben az Snkormanyzati rendelet rendelkezhet arr6l, hogy a személyes meghallgatds minden
esetben kotelezd, vagy az az eljar6 szerv dontésétdl fligg.

18. § [A4 dontés]

(1) A jogvédelmi eljarasban az tigyintézési hataridd 30 nap, amely tovabbi 30 nappal meghosszabbithato.

(2) Az onkorményzati rendeletben meghatarozott mérlegelési szempontokon alapulé dontés esetében az eljar6 szervnek a
mérlegelési jogkorét az onkormanyzati rendeletben megadott szempontok adta kereteken belill kell gyakorolnia, tovabba az

indokolasbél ki kell tiinnie a mérlegelés szempontjainak, az annak soran figyelembe vett koriilményeknek, valamint a mérlegelés
okszerliségének.
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(3) A lakeimlétesités feltételhez kotésével dsszefliggh jogvédelmi eljards soran hozott dontés a telepiilés teljes teriiletén — kivéve
azokat a telepiilési teriileteket, amelyre vonatkozéan a lakcimlétesités tilalma lett megéllapitva — torténd lakcimlétesitésre
vonatkozik a (4) bekezdésben foglalt hataridén beliil.

(4) Az eljarast lezar6 hatérozat a kiaddsdtol szamitott hdrom évig hatalyos. A lakcimlétesitésre jogositd hatdrozat a kérelmezdt,
tovdbbad kizos kérelem benytjtasa esetén a kérelmezd kdzeli hozzétartozéjét is jogositja.

19. § [Méltényossag]
(1) Az dnkorményzat a rendeletében megdllapithat méltdnyossdgi dontéshozatali jogkort is. A méltanyossagi alapu dontés

meghozataldra akkor keriilhet sor, ha a betelepiilés valamely objektiv vagy mérlegelési alapu feltétele nem teljestl, de a
betelepiilés mellett méltdnyolhatd érvek hozhatdk fel.

(2) A méltanyossagi jogkort kizardlag a képviseld-testiilet gyakorolhatja.

20. § [Végrehajtds]

(1) Ha a betelepiild a betelepiilés feltételeként eloirt, vagy hatdsagi szerz6désben rogzitett kotelezettségeit felhivas ellenére nem
teljesitette, az Onkormanyzat minden esethen vizsgdlja azt, hogy a kotelezettség végrehajtds ttjan torténd kikényszeritése
lehetséges és célravezetd-e.

(2) Ha az (1) bekezdés alapjan végrehajtisnak nincs helye, az Onkormdanyzal végrehajtds helyetl az e tSrvény szerinti
jogkdvetkezményeket alkalmazhatja.

4. Jogkovetkezmények

21. § [Az onkormanyzat dltal alkalmazhato szankciok]

(1) Ha a betelepiild ingatlanszerzésére az e térvény szerinti eléirdsok megsértésével keriil sor, az ingatlanszerzés alapjul
szolgalé jogligylet semmis.

(2) Az bnkorméanyzat a lakcimbejelentéssel Osszefliggh jogellenes betelepiilés esetén kezdeményezheti a beteleplild
lakcimbejegyzésének toriését.

(3) A jogellenes beteleplilés esetén birsag szabhato ki.

(4) Az e torvény szerinti ligyekben a kizigazgatasi szabalyszegések szankcidirdl sz616 térvényben meghatérozott figyelmeztetés
nem alkalmazhato.

5. Z4ar6 rendelkezések

22. § [Felhatalmazd rendelkezések]

(1) Felhatalmazast kap a Kormény, hogy rendeletben allapitsa meg

a) az el6vasarlasi jog gyakorlasara;

b) a személyi jogvédelmi eszkdzokhéz kapesoldddan

ba) az nkormdanyzat lakcimnyilvantartdshoz val6 hozzaférésére;

bb) a polgarok személyi adatainak és lakcimének nyilvantartdsardl szol6 torvényben meghatdrozott szervek jogvédelmi eszkdz
alkalmazaséval §sszefliggd feladataira és e szerveknek a jogvédelmi eljarast lefolytaté szervvel vald egyiittmiikdésének rendjére;

be) egyes — kiilondsen mentességgel vagy kedvezménnyel dsszefliggd — tények igazolasinak moédjara vagy formajéra;
vonatkozo részletes szabalyokat, valamint

¢) a jogvédelmi eszkdz mindenki szamadra torténé megismerhetévé tételére
vonatkoz6 részletes szabalyokat.

(2) Felhatalmazast kap a telepiilési — a fdvarosban keriileti — 5nkormanyzat képviseld-testiilete, hogy rendeletben

a) jogvédelmi eszkbz alkalmazésat vezesse be;

b) hatérozza meg a jogvédelmi eszkoz alkalmazésa aloli mentesség vagy kedvezmény eseteit;

¢) hatdrozza meg a betelepiilés feltételeit;

d) allapitsa meg a jogvédelmi eszkdz alkalmazasdval kapesolatos eljardsokra vonatkozo6 kiegészitd rendelkezéseket;

e) hatdrozza meg a jogkdvetkezmények alkalmazdsara vonatkozo részletes szabalyokat.

23, § [Hatdlybalépés]
Ez a térvény 2025. jilius 1-jén 1ép hatélyba.

24, § [Atmeneti rendelkezés]
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E torvény eléirdsait nem kell alkalmazni az e tSrvény hatélybalépése elétt meginditott ingatlan-nyilvantartasi eljarasban,
valamint azon jogiigylet sordn, amelyek esetében e torvény hatalybalépését megelézéen adésvételi eldszerz6dés, adasvételi
szerzédés keriilt megkodtésre és foglald, elbleg vagy vételarrészlet keriilt megfizetésre, tovabba akkor sem, ha az e térvény
hatalybalépése el6tt adasvételi elészerzédés vagy adasvételi szerzddés keriilt megkdtesre és a lakcimlétesitésre e torvény
hatalybalépését kivetden kertil sor.

25. § [Az Alaptorvény sarkalatossdagdra vonatkozo kovetelményeknek vald megfelelés]
E térvény 1., 2. és 4. alcime, valamint 22. és 24. §-a az Alaptorvény 31. cikk (3) bekezdése alapjan sarkalatosnak minéstil.

Dr. Sulyok Tamds s. k., Kovér Laszlo s. k.,
koéztarsasagi elndk az Orszaggylilés elndke
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