Eloterjesztés
a Képviselo-testiilet 2023. szeptember 13. napjan tartando iilésének
1. napirendi pontjihoz

Targy: Az Onkorményzat tulajdondban allo lakdsok és nem lakds céla helyiségek
bérbeadasanak és elidegenitésének feltételeirdl sz6l6 5/2023.(IV.19.) 6nkormanyzati rendelet
modositasardl

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Borsod-Abatj-Zemplén Varmegyei Korményhivatal (tovabbiakban: Kormanyhivatal)
torvényességi vizsgalatot végzett az dnkormanyzati lakasok és helyiségek bérletére, valamint
ezek elidegenitésére vonatkozo 6nkormanyzat rendeletek vonatkozaséban.

Mezékeresztes Varos Onkormanyzata Képvisel6-testilletének az énkorméanyzat tulajdonaban
4116 lakasok és nem lakas célu helyiségek bérbeadasanak és elidegenitésének feltételeirdl sz616
5/2023.(IV.19.) énkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Or.) vizsgélatanak eredményeként a
Kormanyhivatal szakmai konzultacios adatlap megkiildésével — mely az elSterjesztés
mellékletét képezi - felhivta az Snkorményzatot a feltart jogszabalysértések megsziintetésére.

A szakmai segitségnyGjtdsban megfogalmazottak figyelembevételével elkésziilt az Or.
modositasanak tervezete, melynek eredményeként modosult az Or. bevezetd része, az ,,izleti”
jelzd helyett ,koltségelven” jelzé keriilt alkalmazasra, valamint szabélyozasra keriilt az
onkormanyzati lakas szocidlis helyzet alapjan torténé bérbeaddsénak lehet6sége, €s a
bérbeadaskor fennallé jovedelmi és vagyoni feltételek meghatdrozasa. Mindezekkel
sszefliggésben médositani kell az Or. mellékletét is, ezen tulmenden az 1. mellékletbél torlésre
keriilt az Arany J. u. 51. sz. alatti ingatlan, mely az el6z6 képvisel6-testlileti ilésen értékesitésre
kertilt.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiletet, hogy az elGterjesztést megtargyalni €és a
rendelettervezetet elfogadni sziveskedjen.
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Szakmai konzultacios adatlap

Borsod-Abalj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal

Iktatészam: BO/13/10916-1/2023.

Hatésdgi F6osztaly Torvényességi Felligyeleti Osztdly | Telepiilés: Mezbkeresztes

Ugyintézd neve: Vécsei Réka

Szakmai segitségnyujtas jogszabalysértés esetén

Az 6nkormanyzati lakasok és helyiségek bérletére, valamint ezek elidegenitésére
vonatkoz6 6nkormanyzati rendelet célvizsgalata

jogszabalysértés tipusa
szerint**

rendelet hatarozat m(ik6dés mulasztas

5/2023.(IV.19.)

dontés meghozatalanak
idGpontja***

jogszabalysértés
tartalma

A Magyarorszag helyi énkormanyzatairél szdélé 2011. évi CLXXXIX.
torvény (a tovabbiakban: Motv.) 133. § (3) bekezdésében, tovabba a
helyi Onkormanyzatok torvényességi felligyeletének részletes
szabalyairdl sz6lo 119/2012. (V1.26.) Korm. rendelet 5. § (4) bekezdés
a) pontjaban, valamint az (5) bekezdésében elbirtakra tekintettel az
alabbi szakmai segitséget nyujtom.

A Borsod-Abauj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban:
Kormanyhivatal) az Onkormanyzati lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint ezek elidegenitésére vonatkozé dnkormanyzati rendeletekkel
kapcsolatban irt BO/13/05827-1/2023. iktatészamu informacidkérésére
adott jegyz6i tajékoztatds és az ehhez csatolt dokumentumok
figyelembevételével végzett torvényességi fellivizsgalat soran az
alabbi jogszabalysértéseket allapitotta meg:

1.

A targyban torténd rendeletalkotasra az dnkormanyzatok a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes
szabalyokrdl szold 1993. évi LXXVIIl. térvényben (a tovabbiakban:
Ltv.) kapott felhatalmazas alapjan, szarmazékos jogalkotoi
hataskorben jogosultak. A szarmazékos hatdskdrben megalkotott
onkormanyzati rendeletekkel Osszefliggésben az egyik alapvetd
torvényességi kovetelmény, hogy a jogalkotd tegyen eleget a
végrehajtasi jellegli jogalkotasi kotelezettségének, de ne terjeszkedjen
til a felhatalmazas keretein. Magyarorszag Alaptorvényének a 32. cikk
(3) bekezdése szerint az 6nkormanyzati rendelet méas jogszaballyal
nem lehet ellentétes.

MezSkeresztes Varos Onkormdanyzat Képvisel6-testiiletének az
onkormanyzat tulajdonaban allé6 lakasok és nem lakas célu
helyiségek bérbeadasanak és elidegenitésének feltételeirdl sz616
5/2023. (IV.19.) 6nkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban: Or.)
a bevezet6 része nem mindenben felel meg a jogszabalyszerkesztés-
rél sz6ld 61/2009. (XII. 14. ) IRM rendelet (a tovabbiakban: Jszr.) alab-
bi el6irasainak:

A Jegyzd tajékoztatasa szerint, a rendelet-tervezet tekintetében nem
keriilt sor a bérbeaddok telepiilésen miikodo érdekképviseleti
szervezeteitol szarmazo vélemény kikérésére, mivel




.MezBkeresztesen nincs a bérlok és  bérbeaddknak
érdekképviseleti szervezete”, Az Ltv. 79. § (1) bekezdése, azonban
eléirja, hogy az 6nkormanyzatnak a rendelete megalkotdsa el6it, az
erre vonatkoz6 intézkedést meg kell tennie.
A rendelettervezetr6l a helyben szokasos modon hirdetményt
szukséges kodzzétenni, amelyben hatarldd kitlizésével fel kell hivni az
érdekképviseleteket  véleményik koziésére. A Jszr. 52. §
(3) bekezdése értelmében pedig a bevezets részben meg is kell jeldlni,
ha a rendeletet mas, jogszabalyban kifejezetten, az adott rendelet
megalkotdsa vonatkozasdban véleményezési hataskorrel felruhazott
szervvel vagy személlyel egyetértésben, valamint ha mas szerv vagy
személy véleményének kikérésével alkotjak meg.

Az Ltv. ismertetett elbirasainak megfeleloen, abban az esetben is
kozzé kell tenni a hirdetményt, és le kell folytatni a
véleményeztetést, ha a telepiilésen nem miikodik bérlék és
bérbeaddok érdekképviseleti szerve, valamint a Jszr. szabdlyainak
megfeleléen a bevezetd résznek azt tartaimaznia is kell.

1l

Az Ltv. 34.§ (1) bekezdése eldirja, hogy a lakasok lakbérének
mértékét szocialis helyzet alapjan, koltségelven, illetve piaci
alapon torténd bérbeadas figyelembevételével lehet
onkormanyzati rendeletben szabalyozni. Az Or. azon
rendelkezései, amelyek a lakasok bérbeadasanak tipusanal
»uzleti” jelzét hasznalnak, sértik a Jszr. 4.§ (2) bekezdését, mely
szerint egy jogszabalyban és a végrehajtasara kiadott jogszabalyokban
azonos szabdlyozasi targyra vonatkozo kiildonbdzé megfogalmazasok
csak akkor alkalmazhatdak, ha azok eltérd tartalmat fejeznek ki.

Az Or. hianyos, mivel a képvisels-testiilet nem maradéktalanul tett
eleget jogalkotasi kotelezettségének. A bérlakasokat érint6en nem
szabalyozta az Ltv. 3. § (1) bekezdés masodik fordulata alapjan az
dnkormanyzati lakas szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeadasanak a
lakas bérbeadasakor fennallé jévedelmi és vagyoni kérlilményekhez
igazodo feltételeit. A lakasbérlettel Osszefliggésben felhivom a
figyelmet az Ltv. 2. szamu mellékletének r) és s) pontjaban foglaltak
rendeletben torténd szabalyozasi lehetGségére, a helyiségbérlettel
kapcsolatban pedig az s) pontra.

megsértett Az ismertetett jogszabalysértések megsziintetése érdekében
jogszabaly, kezdeményezem:
inditvanyok, - A Jat. 8. § (2) bekezdés b) pontjaban foglaltakra tekintettel a
javaslatok rendelet bevezets részének a modositasat.
- Az Or. Kkiegészitését, valamint a jogszabalysérté
rendelkezéseinek a megfelelé modositasat.
hataridé 2023. szeptember 15. '

meghossz. hataridé
és indoka

jszsértés
megsziintetésére
tett intézkedés és
annak idépontja

megjegyzés™***




[ irattarozas idépontja |

Miskole, az elektronikus hitelesitésbe foglalt idébélyegz6 szerint

Vécsei Réka
orvényességi felligyeleti szakigyintéz6

A dokumentum elektronikusan hitelesitett.
Déatum: 2023.07.10 11:28:34

Borsod-Abauj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal
Veécsei Réka




Mezékeresztes Viros Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének
welseee (...) Gnkormanyzati rendelete
az onkormanyzat tulajdondban all6 lakasok és nem lakas céli helyiségek bérbe addsdnak és
elidegenitésének feltételeirol sz616 5/2023.(IV.19.) 6nkormanyzati rendelet modositasarél

Mezbkeresztes Varos Onkorményzatanak Képviselé-testiilete a lakésok és helyiségek bérletére,
valamint az clidegenitésiikre vonatkozé egyes szabélyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIIL. térvény 3. §
(1) bekezdésében, a 34. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptdrvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban és a Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl sz6ld 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a lakdsok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl szolé 1993. évi LXXVIIL
torvény 79. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési feladatkrében eljard bérldk és bérbeadok
teleptilésen miikodd érdekképviseleti szervének, Mezdékeresztes Véaros Onkormanyzatinak
Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol szolé 17/2019.(X1.29.) 6nkorményzati rendelet 27. § (2)
bekezdése alapjén az Ugyrendi, Oktatési és Kulturalis Bizottsig, valamint a Pénziigyi és Gazdasagi
Bizottsag véleményének kikérésével a kovetkezOket rendeli el:

1.§

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 lakasok és nem lakds céld helyiségek bérbeaddsanak és
elidegenitésének feltételeirdl sz616 5/2023. (IV.19.) 6nkorményzati rendelet bevezetd része helyébe a
kovetkezd rendelkezés 1ép:

,Mezbkeresztes Varos Onkorményzatdnak Képviselo-testiilete a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo6 egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény 3. §
(1)-(2) bekezdésében, a 4. § (3) bekezdésében, az 5. § (3) bekezdésében, a 12. § (5) bekezdésében, a
19. §-ban, a 20. § (3) bekezdésében, a 21. § (6) bekezdésében, a 23. § (3) bekezdésében, a 27. § (2)
bekezdésében, a 31. § (2) bekezdésében, a 33. § (3) bekezdésében, a 34. § (1) és (5) bekezdésében, a
36. § (2) bekezdésében, a 42. § (2) bekezdésében, az 54. § (1)-(3) bekezdésében, a 62. § (3)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és a
Magyarorszag helyi onkorményzatair6l sz6ld 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9.
pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szold 1993. évi LXXVIIL torvény 79. § (1)
bekezdésében biztositott véleményezési feladatkdrében eljaré bérldk és bérbeaddk telepiilésen
mitkodé érdekképviseleti szervének, Mezdkeresztes Varos Onkormanyzatanak Szervezeti és
Miikodési Szabalyzatarol sz616 17/2019.(X1.29.) 6nkormanyzati rendelet 27. § (2) bekezdése alapjan
az Ugyrendi, Oktatdsi és Kulturalis Bizottsdg, valamint a Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsig
véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:”

2.§

(1) Az dnkorményzat tulajdondban allo lakasok és nem lakas célil helyiségek bérbeadasanak és
elidegenitésének feltételeirdl szold 5/2023. (IV.19.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (1) bekezdése
helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1€p:

(1) Az Onkormanyzat tulajdondban 1év§ bérlakasok hasznositasa
a)  koltségelven,

b)  szocidlis alapon,

¢)  kozérdeki célbdl szolgalati lakasként torténhet.”



(2) Az 6nkormdanyzat tulajdondban 4llé lakasok és nem lakas célu helyiségek bérbeadésinak és
elidegenitésének feltételeirdl szolo 5/2023. (IV.19.) énkormanyzati rendelet 2. § (4) bekezdése
hely€ébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(4) A bérl kételes 2 havi bérleti dijnak megfelel 6vadékot fizetni a bérleti szerzédés megkdotésekor,
kivéve a szocialis alapon torténé lakasbérlést.”

3.§

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 lakdsok és nem lakas céld helyiségek bérbeadasinak és
elidegenitésének feltételeirsl sz616 5/2023. (IV.19.) énkorményzati rendelet 3. §-a a kdvetkezb (10)
bekezdéssel egésziil ki:

,(10) Szocidlis alapon szocialis lakés annak a személynek adhaté bérbe, aki az alabbi feltételeknek

egylittesen megfelel:

a)  apalyazo és az egyiitt koltoz8 személyek esetén az egy fore jutd havi jovedelem nem haladja
meg a szocialis vetitési alap ... %-at.

b) a palydzd és a vele egyitt kolt6z6 személyek nem rendelkeznek az orszag teriiletén
lakastulajdonnal, allami vagy onkorményzat bérlakés bérleti jogaval.”

4.§

(1) Az dnkorményzat tulajdonaban 4ll6 lakésok és nem lakés céla helyiségek bérbeaddsanak és
elidegenitésének feltételeirdl sz616 5/2023. (IV.19.) énkorményzati rendelet 6. § (1) bekezdése
helyébe a kovetkez rendelkezés 1ép:

»(1) A bérbe adando lakésra - a 7. § (1) bekezdés kivételével - palyazatot kell kifrni. A palyazaton
barmely természetes személy részt vehet.”

(2) Az 6nkormanyzat tulajdonaban allo lakasok és nem lakas céli helyiségek bérbeaddsénak és
clidegenitésének feltételeirél sz616 5/2023. (IV.19.) énkorményzati rendelet 6. § (3) bekezdése
helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1€p:

»(3) A palyézatot irdsban kell benytjtani, amelynek tartalmaznia kell a paly4zoé nevét, cimét, az egylitt
koltoz6 csaladtagokat, valamint - a koltségelven torténd bérbeadas esetén - annak véllalasét, hogy az
Ovadék Osszegét az elbirdldsra jogosult dontését kdvetd 5 munkanapon beliil az Onkorméanyzat
55100203 -12000502 szamu koltségvetési szamlajara befizeti.”

(3) Az 6nkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakdsok és nem lakas célt helyiségek bérbeadasanak és
elidegenitésének feltételeird]l szol6 5/2023. (IV.19.) dnkorményzati rendelet 6. § (6) bekezdése
helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(6) A palyézat kiirasakor minden esetben elére ki kell kotni, hogy a palyazat kifréja a palyazat
érvénytelenné nyilvanitési jogat fenntartja.”

5.§

(1) Az 6nkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakdsok és nem lakas célti helyiségek bérbeadasanak és
elidegenitésének feltételeirdl szol6 5/2023. (IV.19.) énkormanyzati rendelet 1. melléklete helyébe az
1. melléklet 1ép.



(2) Az énkormanyzat tulajdongban 4ll6 lakdsok és nem lakds célu helyiségek bérbeaddsanak és
elidegenitésének feltételeirél szolé 5/2023. (IV.19.) Onkorményzati rendelet 3. melléklete a 2.
melléklet szerint modosul.

6. §

Ez a rendelel a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba, és a kihirdetését kovets masodik napon
hatalyat veszti.

Majoros Janos s. k. dr. Szombati Csaba s. k.
polgarmester jegyzo
I mellékletaz.../.. . (... ....) onkormdnyzati rendelethez

»»1. melléklet az 5/2023. (IV. 19.) énkormdnyzati rendelethez

Koltségelven és szocidlis alapon bérbe adhaté lakdsok

1. Koltségelven bérbe adhato lakasok

ingatlan cime ingatlan nagysaga
1 |Mez6keresztes, Dozsa Gyorgy utca 81 m?
8/1.
2 |Mez6keresztes, Dozsa Gyorgy utca 81 m?
8/2.
3 [Mezbkeresztes, Arany Janos utca 71/a. 64 m?

2. Szocidlis alapon bérbe adhat6 lakasok

Ingatlan cime Ingatlan nagysaga
1 [Mezo6keresztes, Arany Janos utca 71/a. m?
2 |Mezbkeresztes, Batthyany u. 17. 81 m?
2. melléklet az .../... . (... ... .) dnkormdnyzati rendelethez

1. Az dnkorményzat tulajdondban all6 lakdsok és nem lakds célu helyiségek bérbeaddsanak és
elidegenitésének feltételeirdl sz616 5/2023. (IV.19.) nkormanyzati rendelet 3. mellékletében foglalt
tablazat a kovetkez6 8. sorral egésziil ki:

332

(ingatlan cime ingatlan nagysdga)
8 |Mezbkeresztes, Tompa u. 1. 128 m? (iizlethelyiség)

bid



INDOKLAS

Mezékeresztes Viros Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
.../2023.(....) onkormanyzati rendelete
az onkormanyzat tulajdondban 4all6 lakdsok és nem lakas céla helyiségek bérbe
adasanak és elidegenitésének feltételeirdl sz6l6 5/2023.(1V.19.) onkormanyzati rendelet
modositasarol

Altaldnos indoklas

Az nkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakdsok és nem lakas célu helyiségek bérbe adésanak és
elidegenitésének feltételeirél szol6 5/2023.(1V.19.) onkorményzati rendelet (tovabbiakban: Or)
feliilvizsgalatra kertilt.

A feliilvizsgalat eredményeként
. az Or. bevezetd részében rogzitésre keriilt a bérlék és bérbeadok telepiilésen mitkodo
érdekképviseleti szervétdl szarmazé vélemény kikerése,
- az uzleti” jelzé helyett a ,koltségelven” jelzo kerilt alkalmazasra, tovabba
- meghatarozasra keriiltek a szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadas jovedelmi €s
vagyoni feltételei.

Mezbkeresztes, 2023 szeptember 4.




ELOZETES HATASVIZSGALAT
a jogalkotasrol sz616 2010. évi CXXX. torvény 17. § (1)-(2) bekezdései alapjan

L
A jogalkotésrol sz616 2010. évi CXXX. torvény ( a tovabbiakban Jat.) 17. §-a szerint:
17. § (1) A jogszabily elékészitdje — a jogszabaly feltételezett hatdsaihoz igazodé
részletességi
- elozetes hatdsvizsgilat elvégzésével felméri a szabalyozdas varhaté
kovetkezményeit. Az elbzetes hatasvizsgalat eredményérdl onkorményzati rendelet
esetén a helyi 6nkormanyzat képviseld-testiilet tdjékoztatni kell.
(2) A hatasvizsgalat sordn vizsgalni kell
a, atervezett jogszabdly valamennyi jelentdsnek itélt hatésat kiilondsen
aa, tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasait,
ab, kérnyezeti és egészségiigyi kovetkezményeit,
ac, adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasait, valamint
b, a jogszabaly megalkotasdnak szitkségessegét, a jogalkotéas elmaradasanak
vérhat6 kovetkezményeit, €s
¢, a jogszabaly alkalmazisahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi €s
pénziigyi feltételeket”

IL.

A rendelet virhato hatdsai a jogalkotdsrdl szold 2010. évi CXXX. torvény 17. § - a alapjdn:

1.Tarsadalmi hatdsok: a rendelet megalkotasanak jelentds tarsadalmi hatdsa nincs.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok: a rendelet elfogadasa gazdasagi, koltségvetési hatéssal
nem jar.

3. Kornyezeti, egészségiigyi kovetkezmények, hatasok: A rendeletben foglaltak
végrehajtasanak kornyezetre, egészségre gyakorolt hatésa nincs.

4. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatdsok: A rendelet végrehajtdsa soran az
adminisztrat{v terhek nem novekednek.

5. A jogszabaly megalkotdsanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasdnak varhaté
kivetkezményei: A rendelet megalkotdsanak elmaradasa torvénysértést eredményezne.

6. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek: Az alkalmazas személyi, szervezeti, targyi, pénziigyi feltételei rendelkezésre allnak.

Mezdkeresztes, 2023. szeptember 4.
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